OKRESNY URAD TREBISOV

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Néamestie mieru 804/1, 075 01 TrebiSov

Nase ¢&islo: OU-TV-PLO-2024/000221-KVO v TrebiSove: 23.09.2024

Vec: Nariadenie vyvkonania projektu pozemkovvch uprav k.i. NiZny Zinov

Okresny trad Trebiov, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny organ Statnej spravy
na useku pozemkovych tprav v zmysle zakona &. 180/2013 Z. z. o organizicii miestnej Statnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zikonov a v zmysle § 5 ods. 4 zakona C. 330/1991
Zb. o pozemkovych tipravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach v zneni neskorsich pravnych predpisov
(dalej len ,,zdkon™) podPa § 14 ods. 1 zikona

nariaduje

vykonanie projektu pozemkovych uprav k.u. Nizny Zipov, schvaleného Rozhodnutim &. OU-
TV-PLO-2024/000221-KVO zo diia 27.08.2024.

Odovodnenie

Rozhodnutim & OU-TV-PLO-2024/000221-KVO zo diia 27.08.2024 bol v zmysle §
13 ods. 7 zakona schvaleny Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vyty&ovacieho
planu projektu pozemkovych Gprav k.u. NiZny Zipov, vypracovaného v zmysle § 2 ods. 1
pism. a) zdkona, za U&elom usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie
prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred u¢innostou tohto zakona.

Vykonanie projektu spotiva vo vytyéeni vyznaCnych a vybranych podrobnych
lomovych bodov hranic novych pozemkov v teréne, odovzdani vyty&enych lomovych bodov
a naslednom vyhotoveni rozdel'ovacieho planu vo forme obnovy katastrdlneho operatu novym
mapovanim.

Po dohodnuti so zdruZenim tuéastnikov pozemkovych tprav bol vypracovany postup
prechodu hospoddarenia v novom usporiadani, ktory sa podla § 14 ods. 1 zakona pripoji
a spolu s tymto nariadenim zverejni.

Podla § 14 ods. 1 zikona v spojeni s § 26 ods. 2 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskor$ich predpisov, sa predmetné nariadenie vyvesi po dobu 15 dni na



iiradnej tabuli spravneho orginu, jeho elektronickej uradnej tabuli a na uradnej tabuli
obce Nizny Zipov. Posledny defi tejto lehoty je diom dorucenia.

Priloha: Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

Mgr. Ondrej Stefanko
veduci odboru

Vyvesené od: 2000000l Ot

Petiatka, podpis

Dorucuje sa:
1. Utastnici konania verejnou vyhlaskou
2. Obecny tGrad NiZzny Zipov, Hlavna 177/5, 076 17 Nizny Zipov — za Gi¢elom
zverejnenia



POSTUP PRECHODU NA HOSPODARENIE V NOVOM USPORIADANI
projektu pozemkovych tiprav v k.i. Nizny Zipov

podla § 14 ods. 1 zakona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zakon”).

1. OvoD

Podla §14 ods.l zdkona po schvéleni rozdelovacieho plénu vo forme umiestiiovacieho a
vyty&ovacieho planu okresny urad nariadi vykonanie projektu pozemkovych uprav. K nariadeniu pripoji a
spolu s nim zverejni Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani.

Obvod projektu pozemkovych Gprav - rieSené uzemie predstavuje vymera 1606,95 ha. Uzemie je
moZné charakterizovat ako Gzemie s va&Sinovym zastipenim polnohospodarskych pozemkov s druhom
pozemku orna poda, mensiu &ast Gzemia tvoria pofnohospodarske pozemky s druhom pozemku trvaly
travny porast, dalej lesné pozemky a zéhrady. ZvySok predstavuju zastavané plochy, vodné plochy a
ostatné plochy vrétané rieenych verejnych a spolo¢nych zariadeni a opatreni.

Polnohospodarske pozemky sG v sGlasnej dobe obhospodarované spolo¢nostami
a polnohospodarmi: AT ZEMPLIN spol. s r.0., Kvety & med s.r.0., ZE.AS. s.r.0., MoVeEr s.r.0., Agrorast
s.r.0., Mdria Malinova — AGROMAL, AMAJ AGRO s.r.0., AGROKURZ s.r.0., DUBINA s.r.o. (Jan Volkai
VOLKAI, Pavol Lota), Pavol Timko AGROTIM — UPOR, Jozef Figel - KOV-NzPU, MVDr. Imrich Kaduk, Jan
Kaduk, Ing. Vladimir Carny, Vladimir Carny - sikromny podnikatel, Ing. Marek Carny, Miroslav Németh
samostatne hospodariaci rofnik, Martin Ku3nirik, Juraj Kusnirik, Ing. Jan Sokoly, Marian Janosko, Ing.
Jozef Zuzik, Jan Stirandak, Helena Parnahajova, Slavomir Slepkovsky, Lubica Cerepovd, Anezka
Frankova, Marian Fedorovd, Alibeta Timkovd, Michaela Timkovd, Magdaléna Majcherovd, Lubica
Taka&ova, Miroslav Toth, Marek Sakal-Sega.

Doteraj§i uZivatelia boli. prizvani na prerokovanie postupu prechodu a boli odsihlasené
rozhrani¢enia ich hospodarskych obvodov v nadvéznosti na schvéleny projekt pozemkovych dprav.
Rozhrani€enie je vyznatené v grafickej prilohe postupu prechodu.

Lesné pozemky obhospodaruju LESY SR, §.p., OZ Vihorlat. Nachédzaju sa v troch lokalitach kde
nedochddza k zmene uZivatela.

Za utelom prerokovania a dohodnutia postupu prechodu na hospodarenie v novom usporiadani
zvolal Okresny drad Trebidov, pozemkovy a lesny odbor zasadnutie predstavenstva ZdruZenia
ucastnikov pozemkovych Gprav v k.u. Nizny Zipova to dfia 18.9.2024 na obecnom urade Nizny Zipov.
Tomuto stretnutiu predchddzalo pracovné rokovanie s uZivatefmi. Zo zasadnutia je vyhotovena
zapisnica, ktora je prilohou technickej sprévy. Na zdklade tohto prerokovania a dohody uzivatelov boli
pripravené kritéria prechodu na hospodérenie v novom usporiadani.

1.1. Kritéria pre postup prechodu na pozemkoch na pofnohospodarskej pode

V zmysle ustanoveni § 14 ods. 4 Zikona o pozemkovych Upravich diom pravoplatnosti
rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Gprav alebo neskordim diiom uvedenym v
rozhodnuti sa nadobudne vlastnictvo k novym pozemkom, alebo pravo na vyrovnanie v peniazoch,
podia rozdefovacieho plénu vo forme umiestfiovacieho a vyty¢ovacieho piédnu a v zmysle ustanoveni §
14 ods. 8 dilom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav alebo
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neskor&im diiom uvedenym v rozhodnuti zanikaji najomné vztahy k pévodnym nehnutefnostiam. Ak
najomca riadne a vcas pini svoje zavizky zo zmluvy o ndjme pdvodnych nehnutelnosti, ma pravo na
uzavretie zmluvy o ndjme novych pozemkov na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku za
podmienok, ktoré su dohodnuté pri najme povodnych pozemkov, a to na vymeru novych pozemkov
zodpovedajicu vymere pdvodnych prenajatych nehnutelnosti, upravenu podfa §13 ods.1. Zo zakona
teda zanikaju vietky, teda akékolvek najomné vztahy, ako aj podnajomné vztahy a preto je potrebné
na nové nehnutelnosti uzatvorit nové najomné zmluvy.

Podla vyssie uvedenych ustanoveni zakona o pozemkovych Upravéch zanika zakonny najom
podia § 22 zikona & 229/1991 Zb., aj pravo bezplatného nahradného uZivania, ktoré vzniklo v
minulosti podfa § 15 zékona o pozemkovych dpravach, pricom § 15 bol od 01.01.2008 zruSeny a
podmienky ndhradného uzivania boli upravené zdkonom ¢ 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych
pozemkov, rudi sa ndjom podia zakona &. 504/2003 Z.z. ako aj podnajomné vztahy podfa § 12a tohto
zdkona.

Zo zékona o pozemkovych Upravach teda zanikaju akékolvek najomné vztahy k pévodnym
nehnutelnostiam, aj napr. registracia vinohradov, prenajom prava polovnictva a pod.

V sdlade so zdkonom 504/2003 Zz. o najme polnohospodarskych  pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov by mali byt pozemky odovzdané novym uzivatefom v primeranom stave po zbere Grody,
pricom v poslednom hospodarskom roku pred prechodom na hospodérenie v novom usporiadani by sa
nemali zakladat porasty plodin, ktorych neskory zber by mohol ohrozit odovzdanie pozemkov novym

uZivatelom.
1.1.1. Kritéria pre postup prechodu na pozemkoch na ornej pode s jednoro€nymi porastami plodin

Prechod na hospodérenie v novom usporiadani nastane k 30. jatu 2025. Pozemky budy odovzdané
novym uZivatefom v primeranom stave po zbere Grody.

1.1.2. Kritéria pre postup prechodu na pozemkoch pri trvalych travnych porastoch

Pri trvalych travnych porastoch, kde vlastnik bude aj ufivatelom je termin prechodu na
hospodarenie bezproblémovy, pretoZe trvalé travne porasty st neudrZiavané a neobhospodarované a
k prechodu na hospodarenie v novom usporiadani mbZe dojst aj pred schvalenim vykonania projektu.
Trvalé travne porasty budt odovzdavané obdobnym spdsobom ako je uvedené v bode 3.1.1 postupu
prechodu na pozemkoch naornej pdde s jednoroénymi porastami plodin.

1.1.3. Kritéria pre postup prechodu na pozemkoch s trvalymi porastmi (chmelhice, vinice,
zihrady a ovocné sady)

Z&hrada mé nepatrné zastupenie a je v uZivani vlastnikov pozemkov.
1.2. Postup prechodu na lesnych pozemkoch
Podla zakona 326/2005 Z.z.(Zakon o lesoch) v zneni neskorsich predpisov plati:
§51c ods.1: Doteraj$i obhospodarovatel lesa, ktory hospodaril na lesnych pozemkoch v poraste pred
pozemkovymi Upravami podfa osobitného predpisu, sa po pozemkovych Upravach povaiZuje za

obhospodarovatela lesa v tom istom dielci; medzi obhospodarovatefom lesa a vlastnikom lesného
pozemku v poraste vznikd ngjomny vztfah na neur&itu dobu, ak odsek 2 neustanovuije inak.
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§51c ods.2: Ak viastnik zabezpeti po pozemkovych Gpravach hospodarenie na lesnych pozemkoch v
poraste sam alebo inou osobou na zaklade najomného vztahu podla § 51a, postup podla odseku 1 sa

nepoutzije.

§51c ods.3: Vlastnik, ktory postupuje podla odseku 2, je povinny tato skutocnost
preukézatelnym spdsobom oznamit doterajSiemu obhospodarovatefovi lesa a organu Statnej
spravy lesného hospodarstva (§ 4b ods. 5) v lehote odo diia nariadenia vykonania projektu
pozemkovych Gprav do dfia nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom.

V troch lokalitich, na ktorych sa nachadzaji lesné pozemky nedochddza k zmene uZivatefa.
. Postup prechodu na inych pozemkoch

V areali byvalého polnohospodérskeho dvora nedochddza k zmene uZivacieho stavu.

POSTUP PRECHODU NA POZEMKOCH SPOLOCNYCH A VEREINYCH ZARIADENi A OPATRENI
A CASOVY PLAN REALIZACIE SPOLOCNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Na pozemkoch existujucich spolonych zariadeni a opatreni sa spravidla nehospodari. Na
pozemkoch, na ktorych boli navrhnuté nové spolotné zariadenia a opatrenia sa bude hospodarit
nadalej ako na susediacich pozemkoch na zaklade najomnej zmluvy s Obcou az do doby, ked' dbéjde k
ich realizacii alebo aspori k potrebe ich vyélenenia.

EASOVY HARMONOGRAM PRECHODU NA HOSPODARENIE V NOVOM USPORIADANI

Stigasné ndjomné vztahy k povodnym pozemkom v obvode projektu pozemkovych dprav zaniknu
diiom préavoplatnosti schvélenia vykonania projektu pozemkovych uprav, alebo inym diiom uréenym
v rozhodnuti o schvéleni vykonania PPU.

Nové ndjomné vztahy na nové pozemky mozu vzniknit nasledne po dni pravoplatnosti schvalenia
vykonania projektu pozemkovych dprav, alebo neskor$im diiom ucenym v rozhodnuti. Nové najomné
vztahy k novym pozemkom viak méZu vzniknit aj pred diiom prechodu na hospodarenie v novom
usporiadani avéak musia byt' v stilade so schvédlenym rozdefovacim planom.

30. jul roku 2025 - je terminom prechodu na hospoddrenie v novom usporiadani na
pofnohospodarskych pozemkoch s druhom pozemku ornd pdda a trvaly travny porast s podmienkou,
7e na tejto ploche bude zobrata droda.

V ziujme plynulého prechodu hospodarenia v novom usporiadani moze okresny urad na
siadost vlastnika schvalit umiestnenie novych pozemkov a zalatie hospoddrenia na nich uz po
schvéaleni rozdelovacieho plénu vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu projektu
pozemkovych Gprav, ak ide o vlastnika, ktorého narok na vyrovnanie je nesporny alebo v jeho
nespornej &asti. Schvélenie umiestnenia novych pozemkov sa oznamuje verejnou vyhlaskou (podla &
14 ods. 7 zakona o pozemkovych Gpravach). Nové pozemky budi odovzdané vlastnikom v primeranom
stave po zbere drody.
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¢ASOVY HARMONOGRAM VYTYCOVANIA VYZNACNYCH A PODROBNYCH LOMOVYCH
BODOV HRANIC NOVYCH POZEMKOV V RAMCI VYKONANIA PROJEKTU

Podkladom pre vytyéenie lomovych bodov hranic novych pozemkov je rozdelovaci plan vo forme
umiestiiovacieho a vytyéovacieho planu a rozsah vytylenia uréuje spravny orgdn na zaklade
skuto&ného spdsobu uZivania novych pozemkov a stavu rieseného tzemia.

Vyznaénymi lomovymi bodmi sa rozumeju markantné body na verejnych a spolocnych
zariadeniach a opatreniach a na rozhranieni polnohospodarskych a lesnych pozemkov. V ramci
rokovania s obcou, spravcami verejnych zariadeni a Statnym podnikom LESY SR nebolo poZadované
vyty¢enie tychto bodov.

Podrobné lomové body hranic novych pozemkov tych viastnikov, ktori svoje pozemky prenechaju
do najmu sa v zasade vyty¢ovat nebudd, na zéklade vyhodnotenia zapisnic z prerokovania umiestnenia
novych pozemkov v zmysle § 12 ods. 6 zakona o pozemkovych Upravach.

Hranice novych pozemkov tych vlastnikov, ktorf v priebehu spracovania projektu v dotaznikoch a v
navrhoch pri osobnom prerokovani umiestnenia novych pozemkov uviedli, Ze chcd ich sami uzivat a do
15.10.2024 pofiadaju OU TV, PLO o ich vytylenie sa v teréne vytycia a oznacia docasnou stabilizaciou
(drevenym kolikom) a spravny organ v pozvénke na prevzatie vytycenych lomovych bodov novych
pozemkov upozorni Uastnikov o povinnosti trvalého oznafenia lomovych bodov hranic svojich
pozemkov na svoje naklady v zmysle zdkona &. 162/1995, §19 pism. c) v zneni neskor3ich predpisov
(katastralny zakon).

Vlastnik, alebo ina opravnend osoba vytycéené lomové body v teréne prevezme, o ¢om sa vyhotovi
protokol o podrobnom vytyéeni lomovych bodov novych pozemkov. Pri odovzddvani vytycenych hranic
novych pozemkov sa v pripade nedcasti vlastnika, alebo inej opravnenej osoby, zG¢astnia zastupca
zdrusenia Gcastnikov a spravny organ, ktori podpiSu protokol o podrobnom vyty&eni hranic novych
pozemkov. Kazdé dalSie opakované vytycenie je mo?né ui len za uhradu na naklady vlastnika, resp.

uzivatela.

Oktéber a3 November 2024 - vytyéenie novych pozemkov vlastnikom, alebo opravnenym ktori ich
budu uZivat a ktori poZiadaji o vytycenie do 15.10.2024.
Trvald stabilizéciu a signalizéciu si viastnik zabezpeCuje sam na vlastné naklady.

Rozhrani¢enia hospodarskych obvodov, ktoré je potrebné vyty¢it si dohodnuté s uZivatelmi.

Lesy SR §.p. potiadali pri prerokovani umiestnenia novych pozemkov dha 01.02.2024 o
vytyéenie rozhrania medzi ich vlastnictvom a vlastnictvom znamych viastnikov. VytyCenie sa bude
realizovat v termine podla vzajomnej dohody medzi zhotovitefom projektu a poverenym zastupcom za

Lesy SR, 8.p.

V aredli byvalého pofnohospodarskeho dvora sa pozemky jednotlivych vlastnikov vytyCovat
nebudd, uZivaci stav zodpoveda skutofnemu stavu podla rozdefovacieho plénu vo forme
umiestiiovacieho a vytytovacieho pldnu, okrem vytycenia pozemkov vlastnika, ktory poZiadal
o vytyéenie pri prerokovani umiestnenia novych pozemkov v zmysle § 12 ods. 6 zakona o pozemkovych
upravach.

V ramci prechodu na nové hospodarenie sa vytycia tie novonavrhnuté pofné cesty alebo ich
Easti, ktoré bud sluzit na pristup na pozemky tych vlastnikov, ktori ich budd aj redlne uZivat v zmysle
bodu 3.1.1., zatial v stave ako pofné cesty nespevnené.
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PREDPOKLADANY HARMONOGRAM CINNOSTi V RAMCI VYKONANIA PROJEKTU
POZEMKOVYCH UPRAV

- Vyty&enie novych pozemkov: 15.10.2024 aZ 30.11.2024

- Vyzva na OU TV, katastralny odbor na zastavenie zapisov listin do KN: 1.11.2024

- Zastavenie zapisov listin do KN: 1.1.2025

- Posledna aktualizacia RPS a RNS: 1.1.2025

- Odovzdanie rozdefovacieho planu OKO NM na OU TV, katastralny odbor: do 1.2.2025
- Schvalenie vykonania PPU: do 31.3.2025

ZAVER

Tento postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani bol vypracovany, dohodnuty a
odsuhlaseny v zmysle zakona o pozemkovych Upravach so zdruZenim Gcastnikov pozemkovych Uprav na
zasadnuti predstavenstva diia 18.9.2024 na Obecnom Urade NiZzny Zipov spolo&ne so zastupcami uzivatelov

pozemkov.

V Kosgiciach, diia 19.9.2024

Za predstavenstvo zdruZenia ucastnikov pozemkovych uprav Nizny Zipov:
g A

- —

Ing. Jdn Garbar, predseda predstavenstva ........... /e Sl I 4
Za Okresny Urad Trebidov, pozemkovy a lesny édbor:

Mgr. Ondrej Stefanko, veddci odboru ............0.0. -'h".. ........................
JUDr. Matag Kvo&ak, vedici projektu ... 2l

Za zhotovitela:
Ing. Maridn Podoben, Geodeticca, S.1.0. .....ccovunennes Nerverernensnnneeneersrannns

Ing. Katarina Krettova, Geodeticca, s.r.o. ......... Y A OO
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